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1.1.

1.2.

1.3.

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMiI

Zastavéné uzemi feSeného uzemi bylo vymezeno k datu 06.08.2018 a jeho soucasti je
intravilan stanoveny k 1.9.1966.

Zastavéné Uuzemi obce tvofi jeden uceleny Utvar vétSiho rozsahu a dale 1 maly soliterni
utvar. Zastavéné uzemi je graficky vyznaceno ve vykresech

1/1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

112 Hlavni vykres: urbanistickd koncepce, koncepce uspofadani krajiny

Podminky vyuZiti ploch uvnitf zastavéného uzemi jsou stanoveny v bodé 6

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

211,

21.2.

2.1.3.

214.

2.15.

Zachovani tradi¢ni urbanistické struktury a venkovského razu obce , posileni jejiho
kompaktniho zastavéni, vymezeni jasné hranice zastavby smérem ke krajiné

Koncipovani rozvoje Uzemi obce v souladu s dlouhodobymi plany Olomouckého kraje

Vytvoreni vhodnych podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoc€ivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a socialni soudrznost

Zajisténi podminek pro zvySeni ekologické stability Uzemi v souladu s charakterem feSeného
Uzemi hanacké krajiny

Vytvofeni podminek pro kvalitni bydleni, praci a rekreaci obyvatel obce a jejiho okoli a
vytvofeni podminek pro ochranu a rozvoj rekreaéniho a hospodaiského vyuZiti okolni
smiSené krajiny.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce v navrhu izemniho planu je graficky znazornéna ve
vykrese €.1/2  Hlavni vykres: urbanisticka koncepce, koncepce uspofadani krajiny

2.2. HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMi

Hlavni cile rozvoje rozvoje uzemi obce jsou:

zajisténi dostate¢nych ploch pro bydleni

zajisténi mista pro sport, rekreaci a zabavu, vyletisté

zajisténi ploch pro realizaci zafizeni technické infrastruktury (COV , vodojem)

zajisténi ploch pro realizaci ploch vefejnych prostranstvi tak, aby byl posilen stavajici skelet
prostupnosti Uzemi, jehoZ soucasti jsou mimo jiné i nZzenyrské sité

obnova zelen&, kompletace kostry USES
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2.3. HLAVNi ZASADY OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE

2.3.1. Pro ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot na izemi obce stanovuje UP tyto pozadavky:

a.) chranit a rozvijet zemédélskou krajinu v okoli zastavéného uzemi obce; zvySovat
zastoupeni stromoradi, eventuelné drobnych remiz{ ve stavajicich,
pfevazné zemédélsky vyuzivanych partiich krajiny;

b.) chranit a rozvijet nivu Ficek Berorika a TyneCka a podporovat jejich ozelenéni a
zatravnéni bfeh(

c.) chréanit a rozvijet stromofadi v obraze sidla a krajiny zaji§ténim dostateéného
profilu uliéniho prostoru v plochach a koridorech dopravni infrastruktury —
silniéni a dale ploch vefejnych prostranstvich, zejména téch, které leZi pfi
hranici zastavitelného uzemi;

d.) chranit a rozvijet stabilni ekosystémy a jejich vzajemné vazby realizaci kostry
uzemniho systému ekologické stability;

2.3.2. Pro ochranu a rozvoj kulturnich a civilizaénich hodnot na izemi obce stanovuje UP tyto
pozZadavky:

a.) chranit hodnotnou strukturu zastavby stfedu obce
v grafické &asti je vyznaceno ve vykrese €.11/1 jako historicky chranény stfed
obce. Ochrana spociva zejména v respektovani pudorysné stopy zastavby
a jeji vySkové hladiny pfi hranici s hlavnimi vefejnymi prostranstvimi pfi
dostavbach, pfistavbach a zménach staveb, pfipadné zastavovani nové
vzniklych proluk;

b.) chranit vefejné prostranstvi centralniho prostoru Svésedlic s objektem kaple a
kfize sv. Tomase a FrantiSka a a plochou kvalitni parkové zelené

c.) chranit hodnotnou strukturu zastavby domkarské kolonie
Ochrana spodiva zejména v respektovani méfitka staveb i vefejného
prostoru a v ochrané dispozi¢ni stopy obytnych bloku zastavby
V grafické &asti je vyznaceno ve vykrese C.11/1 jako specificka hodnota
uzemi.

d.) chranit objekty pamatek zapsané v Seznamu nemovitych kulturnich pamatek,
objekty pamatky mistniho vyznamu i hodnoty pfispivajici ke zvyraznéni
mistni identity

e.) respektovat dalSi kulturni a civilizacni hodnoty celého feSeného Uzemi, zejména
dopravni a technickou infrastrukturu obce, objekty a zafizeni ob&anského
vybaveni, pamatky mistniho vyznamu a dalSi vybrané hodnoty uzemi,
posilujici charakter mistni identity

f.) chranit a rozvijet prostupnost Uzemi, zejména:

- prostupnost uvnitf sidla a prostupnost ze sidla do krajiny
- realizaci chodniku zlepSit prostupnost z okraje zastavby do centra sidla
- chranit a obnovovat historickou cestni sit

g.) chranit a rozvijet harmonicky pfechod mezi zastavbou a nezastavitelnou
krajinou v pasu okolo hranice zastavitelného uzemi, pfi planovani novych
staveb na zastavitelnych plochach je v navaznych fizenich tfeba pozadovat
jejich pfirozené&jsi zaclenéni do krajiny, napf. vysadbami zelené kolem
stavby, pozemku apod., a upfednostiovat takové typy staveb, které svym
charakterem, barevnosti a pouZitym materidlem harmonizuji s okolim.

Principy posuzovani ochrany pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot budou akceptovat
skute€nost, Ze ochrana stavajicich hodnot nevylu€uje vznik hodnot novych
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4. DALSIi POZADAVKY ZE ZAKLADNi KONCEPCE UZEMNIHO PLANU:

2.4

2.5.

2.41.

24.2.

243.

24.4.
2.4.5.
2.4.6.

24.7.

nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici
pozemek stavby bude 8 m.

obytna zastavba na zastavitelnych plochach bude chranéna pred vlivy hluku, ta je zajisténa
pfedevs§im vymezenim pasl ochranné zelené ve vazbé na tyto plochy;

hospodafeni se srazkovymi vodami bude fedeno v souladu s poZadavky vyhlasky
O obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

pfi realizaci vodovodni sité bude preferovano zaokruhovani vodovodni sité;
domovni Gistirny odpadnich vod na tuzemi obce nebudou povolovany;

v novych rozvojovych plochach bude realizovana oddilna kanalizace, pokud je to
technicky mozné;

rozvodnd energetické vedeni a vedeni elektronickych komunikaci v zastavitelnych
plochach budou umistovana pod zem; v zastavéném Uzemi se toto ustanoveni pouzije
pfiméfené s pfihlédnutim k mistnim podminkam;

NASTROJE UZEMNIHO PLANU

2.51.

252

2.53.

Celé feSené Uzemi je rozdéleno beze zbytku na plochy podle stavajiciho nebo
pozadovaného zplsobu vyuZiti, tj. na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti

V grafické Casti ve vykrese €.1/2 — Hlavni vykres: urbanisticka koncepce, koncepce
usporadani krajiny) jsou plochy rozliseny barvou, jsou oznaceny pfislusnym funk&nim
regulativem (BV, Tl....), ten definuje vlastni vyuzitelnost dané plochy, podminky vyuZiti jsou
stanoveny v bodé 6. Jde o tyto funkéni plochy:

BV plochy bydleni, bydleni venkovské v rodinnych domech

BX plochy bydleni, bydleni venkovské v rodinnych domech (lokalita Kolonka)

SV plochy smiSené obytné, venkovské (historicka naves)

RN plochy rekreace, rekreace na plochach pfirodniho charakteru, rekreacni louky
oV plochy ob¢anského vybaveni, vefejna infrastruktura

os plochy obéanského vybaveni, télovychovna a sportovni zafizeni

DS plochy dopravni infrastruktury, silniéni doprava

DU plochy dopravni infrastruktury, doprava ucelova ostatni

Tl plochy technické infrastruktury

VS plochy vyroby a skladovani, smiSené vyroba a skladovani
PV plochy vefejnych prostranstvi, ulice, vyznamné prostory obce
VAY plochy vefejnych prostranstvi, vefejna zelen

ZS plochy zelené&, soukroma a vyhrazena zelen, zahrady

ZP plochy zelené&, zelefi pfirodniho charakteru

Z0 plochy zelené, zeler izolaéni a ochranna

ZX plochy zelené, plochy specifickych dfevin

w plochy vodni, vodote€e a vodni nadrze

NZ plochy zemédélské
NL plochy lesni
NP plochy pfirodni, chranéné

Podle miry a kvality zastavéni nebo poZzadovanych zmén tohoto stavu nabyvaji plochy s
rozdilnym zplGsobem vyuziti ur€itého vyznamu, jde o ur€eni ploch podle vyznamu; graficky
jsou odliSeny ve vykrese €.1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a dale i ve vykrese €.2 —
Hlavni vykres: urbanisticka koncepce, koncepce uspofadani krajiny; k nim se zpravidla
vazou podminky prostorového uspofadani stanovené v bodé 6; déli se konkrétné na:
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2.55.
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a.) plochy stabilizované:

e plochy stabilizované v zastavéném uzemi vymezené pro zajisténi kvalitnich uzemnich
podminek v urbanizovaném uzemi, cilem je zachovani stavajiciho funkéni vyuZiti a
prostorového uspofadani v zastavéném uzemi; zmény lze realizovat v souladu s platnou
legislativou (dostavba v proluce, pfistavba objekt(l, nastavba objektu)

e plochy stabilizované v nezastavéném uzemi vymezené pro zajisténi kvalitnich uzemnich
podminek v nezastavéném Uzemi, cilem je zachovani stavajiciho funkéniho vyuziti a
prostorového usporadani v nezastavéném uzemi, Ize realizovat i dostavbu v prolukach;

b.) plochy zmén (plochy rozvojové):

e plochy pfestavby, vymezené pro zajisténi recyklace sou¢asné zastavéného uzemi z
dlvodu Spatné struktury zastavby nebo nefunkéniho vyuziti a zaroven pro ochranu
Uzemi nezastavéného pred dalSim neodlvodnénym zastavovanim; plocha pfestavby
nebo skupina ploch pfestavby je zvyraznéna odliSnou barvou hranic ploch pfestavby

e plochy zastavitelné vymezené pro zajisténi kvalitnich Uzemnich podminek ve prospéch
rozvoje sidla vné soucasné zastavéného Uzemi; plocha zastavitelna nebo skupina ploch
zastavitelnych je zvyraznéna odliSnou barvou hranic ploch prestavby

Uzemni plan déle vymezuije:

a.)_Uzemni systém ekologické stability (USES), ktery je zobrazen ve vykrese &.2 — Hlavni

vykres: urbanisticka koncepce, koncepce uspofadani krajiny a jehoZ podminky podrobnéji

specifikuji vyuZiti ploch &i jejich &asti. Prvky USES a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v

bodé 6

b.) koncepéni prvky vefejné technické infrastruktury , které jsou zobrazeny ve vykrese ¢.3
Koncepce vefejné infrastruktury a které znazorfuji podrobnéjsi vyuziti urcité plochy
stanovené v koncepci vefejné infrastruktury zejména:

vodojem, €erpaci studna, Upravna vody
Cistirna odpadnich vod

elektricka stanice 22/0,4 kV

vysilaé mobilniho operatora

c.) trasy vefejné infrastruktury , které zahrnuji dopravni trasy, trasy technické infrastruktury a
ostatni trasy a jsou zobrazeny ve vykrese €.3 Koncepce vefejné infrastruktury,
konkrétné jsou to trasy:

dalnice, silnice, mistni a Uu¢elové komunikace

trasy vodovodu, plynovodu STL, kanalizace, elektrorozvody

vodotece

vsakovaci zadrzovaci objekt

elektrické vedeni 110 kV a 22 kV

elektronické komunikacéni vedeni

pési propojeni

cyklotrasy a cyklostezky
Pro stanoveni podminek ochrany krajinného razu feSeného tzemi jsou Uzemnim planem

uréeny nastroje prostorového uspofadani Uzemi; jejich podminky jsou pro jednotlivé plochy
stanoveny v bodé 6; jsou to:

a.) vySkova regulace zastavby
b.) charakter zastavby

Pouzité vyrazy v Uzemnim planu odpovidaji pojmim stavebniho zakona a dalSich pravnich
predpis(, pfipadné jsou vysvétleny v kap.“0“ Pojmy a zkratky OdGvodnéni Uzemniho planu.
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.6.  LIMITY VYUZITi UZEMi

2.6

2.6.1. Pfi vyuzivani feSeného Uzemi je nutné respektovat limity vyplyvajici z pravnich predpisa, tj.:
a.) uzemni podminky pro vystavbu
b.) limity dopravni infrastruktury
c.) limity technické infrastruktury
d.) vytvareni a ochrana zdravych a bezpecnych Zivotnich podminek
e.) ochrana pfirody a krajiny
f.) ochrana pamatek
g.) limity vyplyvajici z dalSich pravnich predpisu
Viybrané limity jsou specifikovany v textové &asti Oddvodnéni Uzemniho planu a jsou

zobrazeny ve vykrese €.lI/1— Koordinaéni vykres, pfipadné ve vykrese ¢.I1/3 Koncepce
verejné infrastruktury.
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VCETNE VYMEZENI

3. URBANISTICKA KONCEPCE
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

V3echny funkéni plochy a koridory urbanistické koncepce jsou zobrazeny ve vykrese €. I/2 — Hlavni vykres:
urbanisticka koncepce, koncepce uspofadani krajiny a jejich podminky vyuZiti dle pfislusného funkéniho
regulativu jsou stanoveny v bodé 6.

3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1.1. Koncepce bydleni

3.1.1.1.

3.1.1.2.

3.1.1.3.

3.1.1.4.

3.1.1.5.

3.1.1.6.

Pro zajisténi podminek, pfedevsim pro bydleni v kvalitnim prostfedi, se vymezuji
plochy venkovského bydleni a to ve tfech skupinach:

SV - plochy smiSené obytné, venkovské (historicka naves a okoli)
BV - plochy bydleni venkovské v rodinnych domech
BX - plochy bydleni venkovské v rodinnych domech v chranéné lokalité ,Kolonka*

(lokalita ,Kolonka*“ je graficky odliSena, plocha ma zvlastni rezim podminek
vyuzitelnosti, viz bod 6)

Z koncepce bydleni v UP je pro dal§i Gzemni rozvoj zddraznéna zasada:
v zastavéném Uzemi obce i v zastavitelnych plochach je jednoznaéné i s ohledem

na danou funkci plochy rozliSena moznost zastavéni (plochy SV,BV - za uréenych
podminek) od ploch nezastavitelnych (plochy zahrad -ZS). Cilem je hlavné

respektovani, tedy nezastavovani stavajicich vnitroblokl zahrad a vytvareni novych
blokti zahrad jako zazemi ploch bydleni. Timto principem bude posilena rekreacni
funkce zahrad v navaznosti na plochy bydleni a bude vytvafena koncepéné pouze
jedna linie zastavby.

Za uzemné a funkéné stabilizovanou je povazovana vétSina zastavéného uzemi
obce, zejména historicky hodnotné centrum obce, které tvofi zastavba stfedu obce
kolem navsi a zastavba navazujici lokality domkaiské kolonie ,Kolonka“

UP navrhuje dopInéni a upraveni kostry vefejnych prostranstvi - PV, s cilem
dosazeni maximalniho propojeni stabilizované ptvodni zastavby i nové
navrhovanych zastavitelnych ploch v feSeném Uzemi.

Jako zastavitelné plochy bydleni jsou vymezeny lokality: B3-B5, B6-US s
podminkou zpracovani a evidence uzemni studie, B7- B11, z toho B11 podminéné
pfipustna. Jejich vyuziti je podminéno realizaci fadu technické infrastruktury, v
pfipadé lokalit B3,B4, a B6 navic vysadbou izolaCni ochranné zelené Z3-Z7 jako
uzemni prvek pro redukci hluku ze silnice 111/4365

K piestavbé jsou navrzeny plochy B1-DP a B2-DP pro stavby RD, vyuziti dot€enych
ploch je podminéno dohodou o parcelaci a dale realizaci fad( technické
infrastruktury

3.1.2. Koncepce obéanského vybaveni

3.1.2.1.

3.1.2.2.

Pro zajisténi rovnomérného rozmisténi a pfiméfené dostupnosti dilezitého
ob&anského vybaveni slouziciho vefejnému i komerénimu zdjmu se vymezuji plochy
ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury, funkéni regulativy OV

Rozsah stavajicich zafizeni je tmérny potfebam a moznostem obce, v UP nejsou
vymezeny samostatné zastavitelné plochy funkce OV.
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3.1.3. Koncepce sportovniho vybaveni

3.1.3.1. Pro zajisténi uzemnich podminek a pfiméfené dostupnosti sportovnich a
télovychovnych zafizeni slouZicich pfedevsim obci se vymezuji plochy ob&anského
vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni, funkéni regulativ OS

3.1.3.2. Rozvoj sportovnich aktivit je Uzemnim planem podporovan, plocha pro realizaci
nového sportovniho arealu O1 je vymezena v navaznosti na zastavéné uzemi a
zastavitelnou plochu pro bydleni na zapadnim okraji obce.

3.1.4. Koncepce technické vybavenosti

3.1.4.1. Pro zajisténi uzemnich podminek pro technickou infrastrukturu sidla se vymezuiji
plochy technickeé infrastruktury , funkéni regulativ Tl

3.1.4.2.V navrhu UP jsou vymezeny plochy pro pfemisténi COV - T1 a dale plochu pro
realizaci zafizeni vodojemu - T2.

3.1.5. Koncepce verejnych prostranstvi

3.1.5.1. Pro zajisténi prostupnosti obce, jeho obsluhy, pfipadné rekreace obyvatel uvnitf
obce, se stanovuje koncepce verejnych prostranstvi, funkéni regulativ PV. Jsou
zobrazeny ve vykrese €.I/2 Hlavni vykres: urbanisticka koncepce, koncepce
usporadani krajiny, podminky vyuziti ploch PV jsou stanoveny v bodé 6.

3.1.5.2. Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi v rdmci zastavitelnych ploch v
rozsahu PV1-PV12, viz pfehled zastavitelnych ploch kap. 3.2.

3.1.6. Koncepce dopravni obsluhy

3.1.6.1. Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni sit pozemnich komunikaci pfedevsim
pro automobilovou dopravu se vymezuji plochy dopravni infrastruktury — silniéni a
pfipadné plochy vefejnych prostranstvi, funkéni regulativ DS, DU

3.1.6.2. Navrh UP plochy dopravni obsluhy neroozsituje.

3.1.7. Koncepce vyroby

3.1.7.1. Pro zajisténi kvalitnich podminek pro vyrobu, vyrobni sluzby a skladovani se
vymezuji plochy smisené vyrobni , funkéni regulativy VS.

3.1.7.2. Rozsah stavajicich ploch a zafizeni je umérny potfebam a moznostem obce, v UP
nejsou vymezeny samostatné zastavitelné plochy funkce VS.

3.1.8. Koncepce rekreace

3.1.8.1. Pro zajisténi uzemnich podminek a pfiméfené dostupnosti rekreanich aktivit v
zastavéném uzemi se vymezuji plochy ob&anského vybaveni - t&€lovychovna a
sportovni zafizeni, ktera plni nejvice funkci rekreacni, dale jsou vymezeny plochy
vefejné zelené ZV a plocha rekreacni louky RN. Funkci kazdodenni rekreace maji
hlavné plochy zahrad — funkéni regulativ ZS.

3.1.8.2. V ramci posileni rekreacni funkce Uuzemi je navrzena rekreacni louka RN na plose
R1 vedle objektu staré Skoly

3.1.8.3. Rozsifeni ploch zelené posiluje rekreacni funkci Uzemi, zejména v zastavéném
Uzemi jsou vymezeny plochy stavajici i navrzené plochy zahrad — ZS. V feSeném
Uzemi jsou respektovany stavajici plochy parc¢ikl a nové jsou vymezeny plochy
verejné zelené ZV. Pfi vstupu do sportovniho arealu jde o plochu parkové zelené Z1
a plochu mensiho ostrivku zelené Z2 jako soucast vefejného prostranstvi u ploch
prestavby. Tyto zelené plochy ZV ozivuji vefejna prostranstvi, s dopinénym
vybavenim prvky drobné architektury, zejména osvétlenim, odpadkovymi kosi,
lavickami a dal8imi prvky vytvafi mista pro kazdodenni relax, pfispivaji k posilovani
sounaleZitosti obyvatel obce.
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3.1.9. Koncepce sidelni zelené

3.1.9.1. Uzemni plan vymezuje plochy sidelni zelené& z hlediska jejich vyuZitelnosti a déli je
takto:

ZV - plochy verfejnych prostranstvi, vefejna zelen
plochy jsou volné tedy verejné pfistupné, slouzi pro zajisténi kazdodenni
rekreace i pro odpocinek obyvatel uvnitf urbanizovaného uzemi, jsou
uzemnim prvkem zvySujicim mimo jiné i esteticky obraz mista. Stavajici
plochy jsou respektovany, noveé navrzené jsou vymezeny zejména v
navaznosti na plochy bydleni, pfi vstupu do sportovniho arealu jde o plochu
parkové zelené Z1 v lokalité U hfisté a plochu mensiho ostriivku zelené Z2
jako soucast vefejného prostranstvi v lokalité SV Zahumenky.
ZS - plochy zelené&, soukroma a vyhrazena zelefi, zahrady - vétSinou jde o
plochy zahrad vSeho druhu, jde o nejvétsi podil sidelni zelené&, plynule
propojuje zastavéné uzemi s krajinou
ZO0 - plochy zelené, zelen izolaéni a ochranna - plsobi jako izola¢ni bariera
mezi dvéma razné vyuzitelnymi plochami, redukuje negativni vliv
provozovanych aktivit na silnici 111/4365 na sousedni plochy bydleni
UP vymezuije plochy ochranné zelen& Z3 u B6, Z4 u B3, Z5 uB4, Z6 uB6 a
Z7 u B6.
ZP — plochy zelené, zelen pfirodniho charakteru - doprovodna zelen
komunikaci a cest, v zastavéném Uzemi vétSinou okrajové Casti, pfechazi
plynule do krajiny, sougasti vymezenych ploch jsou liniové prvky USES

3.1.9.2. Uzemni plan vymezuje samostatné funkéni plochy zeleng, ale po&itad s moznou
existenci zelené ve vech funkénich plochach, zejména s doplnénim dalSi vzrostlé
zelené v zastavitelnych plochach..

3.1.9.3. Propojenost systému sidelni zelené a navaznost na krajinu je dana moznosti
umisténi zelené&, zejména linii stromofadi.

3.1.9.4.Trasa stromoradi vymezuje linii stromoradi, aleje ¢i remiz( podél komunikaci
zejmeéna v plochach dopravni infrastruktury — silnicni, vefejnych prostranstvi,
pfipadné bezprostfedné podél jejich hranic, jsou chapany i jako interakéni prvek

3.2. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

3.2.1.

3.2.2.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy v nasledujicim rozsahu, se specifikaci
udaja v jednotlivych sloupcich:

oznaceni zastavitelné plochy

funkéni regulativ — funkéni vyuZiti plochy

etapa vystavby

vyméra

popis umisténi plochy

AP WN -

Podminéné pfipustna lokalita je oznacena *, pfipustnost bude posouzena v ramci
nasledného Fizeni dle stavebniho zakona prikazem splnéni hygienickych limitl hluku z
provozu vyrobniho arealu na ploSe VS, v denni i no¢ni dobé , pro chranény venkovni prostor
stavby (§ 2.0dst.2,3,a4, § 82 odst.2 pism.j) zakona 258/2000Sb. )

Projektovou dokumentaci pro Fizeni dle stavebniho zakona je nutno pfedloZit organu
ochrany vefejného zdravi k posouzeni a vydani zavazného stanoviska
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1 2 |3 |4 5

VEREJNA PROSTRANSTVI

P3 PV 1 3139 | Vefejné prostranstvi nové ulice v lokalité U hfisté — 1.etapa vystavby, lokality B3,
B4, B7, B8, B10 a B11

P4 PV 1 82 | Rozsifeni vefejného prostranstvi u silnice pfed plochou B3 v lokalité
U hfisté, 1.etapa vystavby

P5 PV 1 92 | RozSifeni vefejného prostranstvi u silnice pfed plochou B4 v lokalité
U hfisté, 1.etapa vystavby

P6 PV 1 341 | RozSifeni vefejného prostranstvi ulice pro vystavbu na ploSe B6 v lokalité Na
vr8ku, 1.etapa vystavby

P7 PV 1 59 | Vefejné prostranstvi k prodlouzeni chodniku z centra k ploSe B6 v lokalité Na
vrsku, 1.etapa vystavby

P8 PV 1 827 | Prodlouzeni vefejného prostranstvi k nové COV, 1.etapa vystavby

P9 PV 1 1215 | Vefejné prostranstvi nové ulice pro lokalitu B5 a B9

P10 |PV 1,2,3 Verfejné prostranstvi pro lokalitu B6, rozsah PV uréi tzemni studie

P11 |PV 2 199 | Vefejné prostranstvi k realizaci chodniku, propojujici SV okraj zastavby s centrem
obce

P12 |PV |2 113 | Vefejné prostranstvi k prodlouzeni chodniku z centra k ploSe B6 Na vrSku

6067 +plocha P10
OBCANSKE VYBAVENI
o1 [0S [1 | 6864 Sportovni areal na zapadnim okraji zastavby obce, viezd ze silnice L.t

TECHNICKE VYBAVENI

T TI 1 1478 | Cistirna odpadnich vod na JZ konci obce pfi cesté kolem potoka Berorika
T2 TI 1 574 |Vodojem a CS na SZ okraji obce
2052
BYDLENI
B3 BV 1 820 | Plocha bydleni S strany nové ulice v lokalit¢ U hfisté , navaznost na stavajici
zastavbu rodinnych domi pfi silnici lll.tF., vazba na plochu ochranné zelené Z4
B4 BV 1 851 | Plocha bydleni J strany nové ulice v lokalité U hfisté , navaznost na stavajici
zastavbu rodinnych dom pfi silnici lll.tF., vazba na plochu ochranné zelené Z5
B5 BV 1 1776 | plocha bydleni S strany nové ulice u trafostanice
B6- |BV 1,2,3 Cca|Lokalita pro bydleni ,Na vrSku®, véetné ploch vefejnych prostranstvi, jeji
us 3500 | vyuzitelnost je podminéna zpracovanim a zaevidovanim tzemni studie
B7 BV 2 1541 | Plocha bydleni JZ strany nové ulice v lokalité U hfisté , navaznost na plochu B4
B8 BV 2 1167 | Plocha bydleni S strany nové ulice v lokalité U hfisté , proti lokalité B7
B9 BV 1 1488 | Plocha bydleni J strany nové ulice u trafostanice, proti lokalité B5
B10 |BV 3 1252 | Plocha bydleni S strany nové ulice v lokalité U hfisté , navazuje na B8
B11* BV 3 1414 | Plocha bydleni J strany nové ulice v lokalité¢ U hfisté , pfes ulicku navaznost
zastavby plochy B7
13809
3.2.2. Stavebni vyuziti vSech zastavitelnych ploch je podminéno vybudovanim

verejné infrastruktury, ktera je v navazujich lokalitach stabilizovaného uzemi. (kanalizace,

plyn, vodovod, obsluzné komunikace a pfilehly chodnik)
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3.3. VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

3.3.1. Uzemni plan vymezuje plochy pfestavby pouze ve funkci BV, jde o severozapadni a
severovychodni okraj zastavby ¢asti Svésedlic v téchto lokalitach:

BYDLENI

B1- |BV 2 4196 | Plocha pfestavby ¢asti SV zahumenkd, pfiléhajicich k zastavbé severni ¢asti

DP navsi

B2- |BV 1 4240 | Plocha prestavby ¢asti SZ zahumenkd, pfiléhajicich k zastavbé severni ¢asti

DP navsi

P1 PV 2 1499 | Nova ulice pro plochy pfestavby B1-DP v lokalité Zahumenky SV, 2.etapa vystavby

P2 PV 1 1230 | Nova ulice pro plochy prestavby B2-DP v lokalité Zahumenky SZ, 1.etapa vystavby
11165

3.3.2. Stavebni vyuZiti vSech ploch pfestavby je podminéno uzavienim dohody o parcelaci mezi
vSemi stavebniky a dale vybudovanim vefejné infrastruktury, ktera je v navazujich lokalitach
stabilizovaného uzemi. (kanalizace, plyn, vodovod, obsluzné komunikace a pfilehly chodnik

3.4. VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE, OSTATNi NEZASTAVITELNE PLOCHY

3.4.1. Stavajici sidelni zelen je tvofena pozemky zahrad a zahumenku uvnitf
zastavéného Uzemi, plochami vefejné zelené formy parciku na navsi a zeleni podél
Casti vodniho toku Berorika prochazejici zastavénym uzemim, je respektovana v
celém rozsahu

3.4.2. Uzemni plan vymezuje nové plochy sidelni zelen& v tomto rozsahu se specifikaci
udaja v jednotlivych sloupcich:

1 oznaleni zastavitelné plochy
2 funkéni regulativ — funkéni vyuZiti plochy
3 etapa vystavby
4 vyméra
5 popis umisténi plochy:
1 |2 |3 |4 5
ZELEN
Z1 VAY 1 352 | Parkova zeleri jako soulast zastavby nové ulice U hfisté, péSi nastup do
nového sportovniho areélu
Z2 VAY 2 169 | Parkova zelen vefejného prostranstvi pfestavby uzemi SV zahumenky
Z3 Z0 1 112 | P4s ochranné zelené&, redukujici hlukovou zatéz ze silnice IlL.tf. na jiz
realizovanou zastavbu S strany ulice Na vr§ku
Z4 Z0 1 106 | Pas ochranné zelené&, redukujici hlukovou zatéz ze silnice Ill.tf. na plochu B3
lokality U hristé
z5 Z0 1 128 | Pas ochranné zelené&, redukujici hlukovou zatéz ze silnice Ill.tF. na plochu B4
lokality U hristé
Z6 Z0 2 175| Pas ochranné zelené, redukujici hlukovou zatéz ze silnice IlIl.tf. na plochu B6
2. ulice Na vrsku
z7 Z0 2 275 | Pas ochranné zelené, redukujici hlukovou zatéz ze silnice Ill.tf. na plochu B6
Z1- 1317
z7
R1 RN 1 7815 | Plocha stavajiciho hfisté, nelze ji dale vyuzivat z hlediska vlastnickych vztaht
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VSechny funkéni plochy dopravni infrastruktury (DS, DU, PV) jsou zobrazeny ve vykrese €.2 — Hlavni
vykres: urbanisticka koncepce, koncepce uspofadani krajiny a ve vykrese €.3 — Koncepce vefejné
infrastruktury, v€etné feSeni dopravy, jejich podminky vyuZziti dle pfisluSného funkéniho regulativu jsou
stanoveny v bodé 6.

4.1.1. Koncepce prostupnosti a obsluhy Gzemi

4.1.1.1. Pro zaji$téni uzemnich podminek pro prostupnost a obsluhu izemi se vymezuiji plochy
vefejnych prostranstvi PV, plochy dopravni silniéni infrastruktury DS, plochy dopravni
ucelové ostatni DU, trasy péSiho propojeni a cyklostezky.

4.1.1.2. Trasa pésiho propojeni je trasa, ktera vymezuje smérové vedeni pésiho prachodu o
minimalni Sifce 1,5 m pfes jinou plochu, pfipadné je vedena na rozhrani dvou ploch,
zaru€uje neomezenou prichodnost.

4.1.1.3. Trasa cyklostezky je trasa, ktera je vymezena jako samostatny Uzemni prvek o minimaini
Sifce 1,5 m pfes jinou plochu, pfipadné je vedena na rozhrani dvou ploch, zarucuje
eomezenou prujezdnost. V pfipadé jejiho vedeni po plose DS ma oddélit motorovou
dopravu od cyklodopravy a od péSi dopravy pro zaru€eni bezpecénosti cyklistti a chodct.

4.1.2. Koncepce pési dopravy
Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni pé&3i dopravu se vymezuji pfedevsim plochy
vefejnych prostranstvi a trasy pésiho propojeni
4.1.2.1. V ramci zajiSténi dopravni prostupnosti v uzemi je tfeba realizovat nebo upravit
pési trasu:
D 1: hlavni péSi pfistup ke sportovnimu areélu, je soucasti ulice ,U hfisté“
D 6: prodlouzeni chodniku na jiznim konci obce k lokalité ,Na vr8ku“
D 10: prodlouzeni chodniku na jiznim konci obce k lokalité ,Na vrsku®
D 11: prodlouzeni chodniku D1 v ulici U hfisté pro lokalitu az k B11
D 12: propojeni severniho okraje zastavby se stfedem obce

4.1.3. Koncepce cyklistické dopravy
Pro zajisténi kvalitni cyklistické dopravy na uzemi obce se vymezuji pfedevsim plochy
vefejnych prostranstvi a plochy dopravni infrastruktury — silniéni. Cyklotrasa ¢.5 (Jantarova
stezka) prochazi sttedem obce po silnici 111/4365. Nova cyklostezka D16 je vymezena po
stejné linii cyklotrasy jako samostatny izemni prvek. Nova linie cyklostezky D15 je
vymezena po Ucelové cesté vedouci ze Svésedlic do Velkého Tynce. Cyklostezka D16 je
vymezena prevazné jako soucast plochy DS a PV, cyklostezka D15 je vedena ve stavajicich
plochach vefejnych prostranstvi PV a dopravnich plochach DU, vyjime€né na plochach ZP a
NZ. Minimalni Sifka télesa cyklostezky je 1,5m.

4.1.4. Koncepce silni€éni dopravy

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni sit’ pozemnich komunikaci pfedevsim pro
automobilovou dopravu se vymezuji plochy dopravni silniéni infrastruktury a pfipadné
plochy vefejnych prostranstvi.
4.1.4.1. Dalnice D35 Mohelnice - Olomouc — Lipnik nad Be¢vou
je ve své trase stabilizovana, nedotyka se zastavéného tuzemi obce
4.1.4.2. Navrhem UP je respektovana trasa prachozi silnice:
o 1l/4365 Velka Bystfice — Svésedlice — Vacanovice — Pencice
je navrzena v kategorii S 7,5/60, v zastavéném Uzemi bude upravovana
ve své trase ve funkéni skupiné C v kategorii MO2 10/8/50 jako obsluzng
komunikace, umoznujici pfimou obsluhu vSech objektu.
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V ramci roz§ifeni zastaviteIného Uzemi je tfeba realizovat nebo
rekonstruovat mistni komunikace (MK) , zejména u vybranych ploch a jsou
navrzeny v tomto rozsahu:

: MK vystavby lokality ,U hfisté*

MK prestavby lokality ,SV zahumenky*

MK prestavby lokality ,SZ zahumenky*

MK pro obsluhu COV

MK pro obsluhu objekttl RD vystavby lokality ,Na vréku“ — upfesni US
MK pro obsluhu RD severniho kraje zastavby nad OU

MK pro obsluhu RD u lokality B5 a B9

N

vlvivivivlviw)
LN R®

UP nenavrhuje roz$ifeni sité u&elovych komunikaci, v ramci rezimd funkénich
regulativil vyuZitelnosti ploch v krajiné Ize G¢elové cesty realizovat.

Podél prutaht silnic obci, které jsou soucasti vymezenych ploch verejnych
prostranstvi musi byt dofeSen odvod destovych vod

4.1.5. Koncepce statické dopravy
Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni vefejné parkovani v obci se vymezuiji plochy
dopravni infrastruktury a plochy vefejnych prostranstvi. Na téchto plochach je
mozné pro obyvatele i navstévniky obce parkovat. Parkovani je mozné témér na vSech
zastavénych plochach v obci dle pFislusného funk&niho regulativu a jsou stanoveny v bodé 6

4.1.6. Koncepce hromadné dopravy

Uzemni podminky pro kvalitni hromadnou dopravu na Gzemi obce zaijistuje koncepce
silniéni dopravy, ktera zajidtuje podminky pro autobusovou dopravu na stavajici silniéni siti,
véetné souvisejici infrastruktury.

4.1.7. Koncepce ucelové dopravy

4.1.71.

4.1.7.2.

Ugelové cesty - Uzemni plan stabilizuje stavajici ugelové komunikace, respektuje je
v celém rozsahu.

Ugelové letisté - Uzemni podminky pro realizaci provozu Géelového letité MO CR
na SV hranici fe$eného Uzemi jsou ze strany zakladni koncepce UP Svésedlice
zajistény. Zafizeni uCelového letisté které je situovano a provozovano na uzemi
sousedni obce Praslavice, zasahuje ochrannym pasmem vzletové drahy do
feSeného uzemi zcela minimalné — cca 38m.

Zarizeni je respektovano, v jeho blizkosti nejsou prostorové piekazky, zlstavaji k
vyuziti pouze volné zemédélské plochy.
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4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VSechny funkéni plochy

technické infrastruktury (TI) jsou zobrazeny ve vykrese ¢€.2 — Hlavni vykres:

urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny a ve vykrese ¢.3 Koncepce vefejné infrastruktury,
jejich podminky vyuziti dle pfislusného funkéniho regulativu jsou stanoveny v bodé 6.

4.2.1. Koncepce vodnich toku a ploch

4.211.

4.21.2.

4.21.3.

Pro zajisténi uzemnich podminek pro hospodareni s vodami, ochranu pred jejich
Skodlivymi ucinky a suchem a pro regulaci vodniho rezimu v Uzemi se vymezuji
plochy vodni W.

Vodotece Beronka, ktera prochazi zastavénym uzemim obce a potok Tynecka v jizni
&asti feSeného Uzemi jsou svym charakterem stabilizované, UP je respektuje v
celém rozsahu

Vodni plochy tvofi pfehrada na Berorice severné od zastavby obce a rybnik na
Berorice jizné pod obci, UP je respektuje v celém rozsahu

4.2.2. Koncepce protipovodiiové ochrany

4.2.2.1.

4.2.2.2.

4.2.2.3.

4224

V feSeném uzemi jsou dva vodni toky Berorfika a TynecCka. Hlavnim recipientem
povrchové vody v feSeném Uzemi je potok Berorika.

Hranice zaplavového uzemi neni vzhledem k charakteru vodotec€i a uzemi
vymezena.

Cilenym zvySovanim retenéni schopnosti krajiny (zatravnéni, zahrady, udrzba
odvodhovacich zafizeni, realizace chybgjicich prvki USES) ) bude posilena
ochrana krajiny pfed extrémnim zaplavenim.

UP navrhuje v ramci ochrany Uzemi pfed extravilanovymi vodami realizaci
zachytnych vsakovacich pfikopll EV1 a EV2 severné nad zastavbou obce, jejich
vyusténi bude realizovano do navrZzené destové kanalizace lokality Na vrdku.

4.2.3. Koncepce zasobovani vodou
Pro zajisténi uzemnich podminek pro zasobovani Uzemi vodou se vymezuji trasy
vodovodniho Fadu, které jsou zobrazeny ve vykrese ¢€.3 — Koncepce verfejné infrastruktury :
zasobovani vodou

4.2.3.1.

4.2.3.2.

4.2.3.3.

4.2.34.

4.2.3.5.

Navrzena koncepce zasobovani obce pitnou vodou je v souladu s vyhledovou
aktualizaci PRVK Olomouckého kraje.Je navrzeno vybudovani vefejného vodovodu,
ktery bude napojen na skupinovy vodovod Olomouc. Napojeni bude provedeno
prostfednictvim odbolky z pfivadéce LT 200 vedeného z Cerpaci stanice Velka
Bystfice do vodojemu Pfaslavice. V misté odbolky z pfivadé&e pro obec

Svésedlice bude zfizena vodomérna Sachta.

Pro ucely realizace objektu vodojemu, Cerpci stanice i Upravny vody je vymezena
zastavitelna plocha T2 u sportovniho arealu a silnice 111/4365 na zapadni strané
feSeného uzemi, stavba vodojemu v€etné dalSich potfebnych zafizeni vodovodniho
systému je zahrnuta i do seznamu verejné prospésnych staveb.

Vodovodni sit bude fesit zasobovani vodou v celém rozsahu stabilizovaného uzemi i
ve vSech rozvojovych plochach.

Planovany vodovodni systém v obci bude splfiovat parametry, které jsou

nadrze v obci na plochach W jsou dal$i rezervou pro vétsi havarie)

Upravy vefejnych prostranstvi musi respektovat umisténi vodovodnich fadd, véetné
jejich ochranného pasma 1m na obé strany. Tato ochranna pasma nesmi byt
zastavéna ani osazena stromy.
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4.2.4. Koncepce odkanalizovani

Pro zajis

téni Uzemnich podminek pro odkanalizovani uzemi se vymezuje plocha technické

infrastruktury - Cistirna odpadnich vod a stoky jednotné (stavajici) a navrzené destové i
splaskové kanalizace. Trasy koncepce odkanalizovani jsou rozliSeny na stabilizované a trasy
zmeén — rozvojové. Jsou zobrazeny ve vykrese €.3 — Koncepce vefejné infrastruktury :

odvodnéni uzemi.
4.2.4 1.Stavajici systém likvidace odpadnich vod pro obec Svésedlice je vyhovujici, systém

4242

4.243.

4.24.4.

4.24.5.

jednotné kanalizace zlstane zachovan i do budoucna ve stabilizovanych plochach,
je tfeba realizovat pfemisténi a rozsifeni stavajici COV.

Pro novou COV je vymezena zastavitelna plocha T1 na JZ okraji vyrobniho arealu. V
ramci vystavby nové COV bude realizovan v trase G&elové komunikace kolem
rybnika a aredlu i novy kanalizaéni pfivadéé od stavajici COV.

V rozvojovych plochach je tfeba realizovat oddilny systém likvidace odpadnich vod.
Nové zaméry musi byt napojeny na vefejnou kanalizacni sit' a musi hospodafit

s destovymi vodami, jsou navrzeny trasy destové kanalizace s vyusténim do
vodoteCe Berorika.

Destové vody z nové zastavovanych ploch je tfeba v maximalni mozné mife pfimo
zasakovat nebo akumulovat na vlastnim pozemku a regulovanym odtokem odvadét
do destové kanalizace.

V plochach vefejného prostranstvi budou vytvofeny podminky pro odvodnéni
zpevnénych ploch (komunikace, parkovaci stani a chodniky), v ramci v8ech
funkCnich ploch Ize realizovat plochy zatravnéni, odvodriovaci pfikopy, vsakovaci —
zadrzovaci objekty, malé vsakovaci pfirozené prohlubné atp.

4.2.5. Koncepce odpadového hospodarstvi
Pro zajisténi podminek pro sbér, tfidéni a recyklaci odpadu jsou v ramci ploch vefejnych
prostranstvi vymezena stanovisté pro kontejnery.
4.2.5.1. Systém nakladani s odpady se neméni. Komunalni odpady budou nadale odvazeny

a likvidovany mimo feSené uzemi.

4.2.5.2. VVyhovujici systém sbéru a tfidéni odpadu ve stabilizovanych plochach zistane

4253

4254

4255

zachovan.
. Organiza¢nim opatfenim bude nadale zajistovan pravidelny odvoz nebezpe&ného a

velkoobjemového odpadu.

. V zastavitelnych plochach budou vytvafeny pfedpoklady pro umisténi sbérnych mist
s kontejnery na tfidény komunalni odpad.

. Zafizeni kompostarny ani samostatného sbérového dvora neni vzhledem k velikosti
obce navrzeno. Pokud vyvstane potifeba realizace téchto zafizeni, Ize je situovat na
plochy VS v navaznosti na COV.

4.2.6. Koncepce zasobovani elektrickou energii

Pro zaji

Sténi uzemnich podminek pro zasobovani Uzemi elektrickou energii se vymezuiji trasy

elektrického vedeni 110kV a 22 kV a koncepcCni prvky elektrické stanice 22/0,4 kV. Jsou
zobrazeny ve vykrese ¢€.3 — Koncepce vefejné infrastruktury : zasobovani elektrickou energii

4.2.6.1

.Pfenosové schopnosti sité vedeni VN 22 kV vyhovuji sou¢asnym i budoucim
pozadavkim na dodavku elektrické energie, systém zlstava zachovan.

4.2.6.2. Pozadovany pfikon v obci bude zajitén stavajicimi 3 trafostanicemi, nové

trafostanice nejsou navrzeny. Lokalita U hfisté je jiz zasitovana.

4.2.6.3. V pfipadé navysSeni vyrobnich kapacit na plose VS, dojde dle potfeby k pfezbrojeni

trafostanice na ploSe stavajiciho vyrobniho arealu
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4.2.7. Koncepce zadsobovani plynem
Pro zajisténi uzemnich podminek pro zasobovani uzemi plynem se vymezuiji trasy plynovodu
STL. Jsou zobrazeny ve vykrese ¢.3 — Koncepce vefejné infrastruktury : zasobovani plynem,

4.2.7.1. Stavajici systém zasobovani izemi plynem je vyhovuijici, zlistane zachovan

4.2.7.2. Nové navrzené lokality zastavby budou napojeny bud pfimo ze stavajicich STL
plynovodnich fadu nebo prodlouzenim puvodnich fadu, pfipadné novymi fady
navrzenymi v nové zaloZenych ulicich, kde je tfeba vytvaret prostorové podminky
pro jejich umisténi.

4.2.8. Koncepce elektronickych komunikaci

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni elektronickou komunikaci se vymezuji trasy
elektronického komunikacéniho vedeni a koncepéni prvky elektronické komunikaéni zafizeni,
Jsou zobrazeny ve vykrese ¢.3 — Koncepce vefejné infrastruktury

4.2.8.1. ReSenym Gzemim prochazi radioreléova trasa Ceskych radiokomunikaci, a.s.,
severovychodnim cipem Uzemi, nezasahuje do zastavéného Uzemi a je
respektovana

4.2.8.2. Reenym Uzemim prochazi trasa elektronického komunika&niho vedeni, trasa

2 dalkovych kabell pfichazi na jizni konec obce od Pfaslavic a dale pokracuje jiznim
smérem do Doloplaz, trasy jsou respektovany.

4.3. OBCANSKE VYBAVENI

viz kapitola 3.1.2., 3.1.3.

4.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

viz kapitola 3.1.4
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE A DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

5.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

VSechny funkéni plochy koncepce uspofadani krajiny jsou zobrazeny ve vykrese ¢.2 — Hlavni vykres:
urbanistickd koncepce, koncepce uspofadani krajiny a jejich podminky vyuZiti dle pfislusného funkéniho
regulativu jsou stanoveny v bodé 6.

5.1.1. Funkéni plochy v krajiné

jsou Uzemnim planem vymezeny v tomto rozsahu:

DS
DU
T

ZS
P
Z0
ZX
w

NZ
NL
NP

plochy dopravni infrastruktury, silniéni doprava
plochy dopravni infrastruktury, doprava ucelova ostatni
plochy technické infrastruktury

plochy zelené&, soukroma a vyhrazena zelen, zahrady
plochy zelené&, zelefi pfirodniho charakteru

plochy zelené&, zeleri izolaéni a ochranna

plochy zelené, plochy specifickych dfevin

plochy vodni, vodote€e a vodni nadrze

plochy zemédélské

plochy lesni

plochy pfirodni, chranéné

5.1.2. Zakladni zasady koncepce usporadani krajiny:

5.1.2.1.

5.1.2.2.

5.1.2.3.

5.1.2.4.
5.1.2.5.

5.1.2.6.

5.1.2.7.

5.1.2.8.

Napraveni sou€asného stavu krajinného prostfedi, ktery je dan dlouhodobym
vyvojem, zejména obdobim socializace a obdobim zcelovani pozemki a likvidaci
zelené v krajing, cilem je dosazeni ekologicky stabilni krajiny.

UP v maximalni mozné mite doplfiuje znovu do krajiny zelef, ktera vylepsi
klimatické, biologické i estetické pomeéry ve volné krajiné.

UP chrani a rozviji nivu feky Beroriky a Tynedky, zvy$uje zastoupeni zelen& kolem
vodnich toku a ploch;

UP posiluje ekologickou stabilitu krajiny navrhem realizace kostry USES

UP respektuje a chrani lokality s vysokou ekologickou hodnotou a krajinotvornou
funkci vyhledové je nelze pfevadét je na plochy s niZsi ekologickou stabilitou

UP navrhuje opatfeni ve vnéjsim okoli obce smétujici k zadrzeni vody v krajing,
(forma revitalizace a renaturalizace drobnych vodnich toku a ploch)

UP vymezuje na vybranych mistech plochy pro oddéleni krajiny od zastavby;,
respektovanim nebo doplnénim ploch zahrad, které zvySi hodnoty Uzemi z hlediska
estetického, posili rekreaéni funkci Uzemi, funkce ptidoochranné, vodoochranné,
hygienické a ekostabiliza¢ni

UP doplfiuje dalsi plochy krajinné zelen&, zejména liniové zelen& — stromoradi,
predevsim kolem ucelovych komunikaci a vodoteci, potencial krajiny vyuziva k
rekreacnimu Ucelu, zejména k cykloturistice

5.1.3. Ochrana krajinného razu:

5.1.3.1.

5.1.3.2.

5.1.3.3.

UP respektuje pozici stavajici zelen& minimalniho rozsahu a dale pozici vyznamnych
krajinnych prvki (lesy, vodni plochy, mokfady)

UP navrhem rozsifeni ploch zelené& v ramci feSeni koncepce krajiny (aleje, remizky,
bfehové zelené, zahrady atp), sniZuje i riziko erozni ohrozenosti Uzemi

UP doplfiuje nefunkéni prvky USES, vymezenim téméF celé lokalni kostry izemniho
systému ekologické stability ,0zeleriuje” volnou krajinu
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5.1.3.4. UP zachovava navrhem prostorové a funkéni regulace pozici kulturni dominanty
krajiny (kaple v centru obce, kfize v zastavbé i v krajiné atp.)

5.1.3.5. Specifikaci prostorové regulace zachovava UP harmonické méfitko a Gzemni vztahy
v krajiné
(definovanim rezimu prostorové regulace, ktery zajiStuje zachovani drobného
méfitka zastavby, kompaktnost zastavby - nové rozvojové plochy nevystupu;ji
extrémné do krajiny, ale navazuji na stavajici zastavbu, tzn. zachovat respekt k
pfirodnimu prostredi)

5.1.4. Koncepce zemédélské krajiny
5.1.4.1.Pro zajidténi kvalitnich podminek pro zemédélské vyuZivani krajiny se v
krajiné vymezuji plochy:
NZ plochy zemédélskeé a
ZX plochy zelené, plochy specifickych drevin
5.1.4.2. Pro plochy zemé&dé&lské produkce NZ a ZX jsou navrhem UP specifikovany
koeficienty staveb v nezastavéném uzemi :
max. zastav. plocha zeméd. stavby Z = 0,1% velikosti obhospodafované souvisejici
zemeédeélské plochy

5.1.5. Koncepce vodnich toki a ploch viz bod 4.2.1.

5.2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

5.2.1.  Pro zajisténi tzemnich podminek pro ochranu a rozvoj pfirodé blizkych ekosystému
udrzujicich pfirodni rovnovahu se vymezuje Uzemni systém ekologické stability (USES)

5.2.2. Uzemni systém ekologické stability (USES) zajistuje izemni podminky pro posileni
ekologicke stability krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystému a jejich
vzajemnych vazeb, je tvofen soustavou biocenter USES a biokoridord USES.

5.2.3. Doplfiovana kostra USES je tvofena jak plochami novych chybéjicich &asti biocenter, tak i
plochami nového useku biokoridoru. Biocentra jsou vymezena jako plochy NP - plochy
pfirodni, chranéné, biokoridory jsou soucasti ZP- plochy zelené, zelefi pfirodniho charakteru,
W — plochy vodni. Podminky vyuziti USES jsou uvedeny v bodé 6.3.19.

5.2.4. Uzemni plan upfesfiuje chybgjici ¢ast USES v tomto rozsahu:
a.) plochy biocenter:

BC 1 Vrchy na toku Berorka — rozsifeni plochy BC 1a

BC 1 Vrchy na toku Beronka — rozsifeni plochy BC 1b

BC 2 Kl¢e na toku Tynecka - rozSifeni plochy BC 2a

BC 2 Ki¢e na toku Tynecka - rozSifeni plochy BC 2b

b.) plocha biokoridoru: BK 1b, BK jdouci z BC 1 Vrchy ve sméru do sousedni obce
Velky Tynec-Cechovice, navazuje na LK 6a v k.u.Cechovice

5.2.5. Uzemni plan upfesfiuje chybéjici cast USES se specifikaci dilgich Gdaju ve sloupcich
oznaceni zastavitelné plochy

funkéni regulativ — funk&ni vyuZiti plochy

etapa vystavby

vyméra

popis umisténi plochy

AP wWN -
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1 |2 |3 |4 5

USES

BC |[NP 1 5724 Rozsifeni ploch stavajiciho biocentra ,BC1 Vrchy“ na vodoteci Beronka v Z

1a Casti feSeného Uzemi, vymezeni pfirodnich ploch NP (chranéné plochy) v

Vrchy navaznosti na severni okraj funk&nich ploch BC

BC1b |[NP 1 25290 Rozsifeni ploch stavajiciho biocentra ,BC1 Vrchy“ na vodoteli Berorka v Z

Vrchy Casti feSeného uzemi, vymezeni pfirodnich ploch NP (chranéné plochy) v

navaznosti na jizni okraj funkénich ploch BC

BC |[NP 1 6737 Rozsifeni ploch stavajiciho biocentra ,BC 2 Kli¢e* na vodni nadrzi a vodotedi

2a Tynecka v J €asti feSeného Uzemi, vymezeni pfirodnich ploch NP (chranéné

Kice plochy) v ndvaznosti na severni okraj funk&nich ploch BC

BC |[NP 1 5445 Rozsifeni ploch stavajiciho biocentra ,BC 2 Kli¢e* na vodni nadrzi a vodotedi

2b Tynecka v J €asti feSeného Uzemi, vymezeni pfirodnich ploch NP (chranéné

Kice plochy) v navaznosti na jizni okraj funkénich ploch BC

BK |ZP 1 8306 VVymezeni ploch biokoridoru, ktery je veden od BC1 Vrchy na zapadni stranu

1b feSeného Uzemi, navazuje na BK 1c, ktery pokracuje k BK 2 a BC2 Kice.
51502

5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

Uzemni podminky pro prostupnost Gzemi obce zajistuji koncepce vefejnych prostranstvi,

koncepce cyklistické dopravy, koncepce pési dopravy, pfipadné koncepce silni¢ni dopravy a

koncepce vodnich tokd a ploch.

Sit' u€elovych komunikaci je stabilizovana tak, ze umozriuje obsluhu vSech zemédélskych
pozemki, je trasovana mimo centrum obce.

Stavaijici prostupnost krajiny je v ramci fe$eni navrhu UP posilena navrhem rozsifovani
cyklostezek D15 a D16.

5.4. PROTIEROZNi OPATRENIi A OCHRANA PRED POVODNEMI

5.4.1. Koncepce protierozni ochrany

5.4.1.1. Na posileni ochrany pfed vétrnou erozi a pfed extravilanovymi vodami je tfeba v

feSeném Uzemi provést opatfeni, ktera zméni podminky provétravani uzemi a zméni

podminky, které zvysuji retenéni schopnosti krajiny. Bude realizovana vysadba aleji

— liniové zelené, dalSi zatravnéni ploch a bude upraven osevni postup zemédélskych

ploch v i ramci protieroznich opatreni.
5.4.1.2. UP vymezuije linie zachytnych pfikopl EV1-EV2 na extravilanové vody, ve svahu

severné nad zastavbou obce s navaznosti na deStovou kanalizaci, svadéjici vody do

toku Berorika.

5.4.1.3. Navrzené i stavajici zahrady a navrzené interakéni prvky vyraznym zplsobem
pFispivaji k ochrané pied vodni i vétrnou erozi. Vhodné KPU vyraznym zptsobem
prispéji ke zlepSeni retenéni schopnosti krajiny.

5.4.2. Ochrana pred povodnémi — viz Koncepce protipovodiiové ochrany 4.2.2.
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5.5. REKREACE V KRAJINE

5.5.1.

5.5.2.

5.5.3.

Uzemni podminky pro rekreaci v krajing zajistuji koncepce prostupnosti a obsluhy Gzemi a
pfipadné koncepce zemédélské krajiny, koncepce zelené v krajiné, koncepce vodnich tokl a
ploch, koncepce sidelni zelené a koncepce sportovniho vybaveni. Charakter mistni volné
krajiny s prochazejici dalnici a chybéjici zeleni v uzemi umoznuje pouze

omezené moznosti rekreacniho vyuziti, Gzemni plan tyto moznosti rozsifuje o nové aktivity.
Hlavni ¢innosti rekreacnich aktivit FeSeného Uzemi je cykloturistika. Prochazejici cyklotrasa
¢.5 - (Jantarova stezka, Greenway EV9) propojuje feSené uzemi s okolim, cestovni ruch je
podpofen existenci kulturnich hodnot feSeného uzemi i jeho okoli

Navrh UP rozsituje sit cyklostezek, cyklotrasa ¢.5 bude nahrazena cyklostezkou jako
samostatny uzemni prvek — jde o D18, cyklostezka D19 propoji obec s obci Velky Tynec,
kde navaze na dalSi useky cyklostezek regionu

5.6. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V FfeSeném Uzemi nejsou vymezena loziska nerostnych surovin
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6. STANOVENiIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VYLOUCGENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA), POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PROSTOROVEHOUSPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

6.1. ZAKLADNi CLENENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

viz bod 2.5.2.

6.2. PODMINKY PLATNE PRO VSECHNY FUNKCNi PLOCHY:

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

6.2.8.

6.2.9.

6.2.10.

6.2.11.

6.2.12.

Ve vSech funkénich plochach mize byt mimo vyjmenované stavby rozsifeno vefejné
prostranstvi

Ve vS8ech funkénich plochach mohou byt mimo vyjmenované stavby umistovany pési trasy,
malé okrasné vodni prvky a zeleh

U vSech zpevnénych ploch na uzemi obce je tfeba dlsledné zajiStovat jejich odvodnéni, ve
vSech funkcich se pfipousti zatravnéni, vsakovaci pfikopy a prohlubné na jimani vody

na plochach, které jsou zaroven soucasti USES (NP, ZP, W), je nutno respektovat
podminky pro vyuziti ploch USES

Pokud je stanoveno hlavni vyuZiti, je moZné mensi ¢ast plochy vyuzit pro pozemky a stavby
uvedené v podminéné pfipustném vyuZiti pouze pfi spInéni stanovenych podminek. Neni-li
hlavni vyuziti stanoveno, Ize vyuzit celou plochu ve prospéch pozemki a staveb uvedenych
v podminéné pfipustném vyuZziti pouze pfi splnéni stanovenych podminek.

Plochu nelze vyuzit ve prospéch pozemkuU a staveb uvedenych v nepfipustném vyuziti

Vyuziti ploch musi zohlednit pozadavky prostorového uspofadani, pozadavky koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot a dal§i ustanoveni tzemniho planu.

Pokud neni uvedeno jinak, jsou podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
stanoveny pro vymezovani pozemku staveb a zafizeni, pro zmény vyuziti pozemk( staveb a
zafizeni, pro zmeény vyuziti ploch, pro déleni nebo scelovani pozemku.

Jako hlavni vyuziti jsou jmenovany funkce, které v dané ploSe pfevazuji. Jako pfipustné jsou
jmenovany funkce, které dopliuji hlavni vyuZiti plochy, ale nepfevaZzuji v ni.

Za podminéné pfipustné jsou povazovany stavby, zafizeni a €innosti, jejichZ konkrétni
umisténi je nutno v dalSich stupnich Uzemné planovaci nebo projektové dokumentace
individualné posuzovat z hlediska sluitelnosti s hlavnim a pfipustnym vyuZitim plochy, z
hlediska moznych negativnich dopadi na okoli nebo z hlediska vlivu na architektonicko-
urbanistické hodnoty v Uzemi, na krajinny raz apod.

Zmeény dokoncenych staveb jsou pfipustné ve vdech plochach v souladu s danymi
podminkami vyuziti jednotlivych ploch, mimo vyjimky uvedené v bodé 6.2.13

Objekty, které jsou situovany v ploSe jiného funkéniho vyuZiti nez ve funkci, pro jakou byly

kolaudovany, mohou byt uzivany nadale ve smyslu vyuZiti ur€enych pfi jejich kolaudaci. Jsou
omezeny pouze jejich stavebni Upravy — viz bod 6.2.13.
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. U dokoncené stavby, situované v ploSe, ktera neni v souladu s podminkami vyuZiti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti pfi zachovani stavajiciho vyuziti stavby ve smyslu
jeji kolaudace , jsou pfipustné pouze stavebni Upravy, pfi kterych se zachovava vnégjsi
pudorysné i vySkové ohraniceni stavby, pfiCemz za pfFipustnou stavebni Upravu se povazuje
téz zatepleni plasté.

Na celém Uzemi obce se nepfipousti umistovani mobilnich domt, maringotek a izolovanych
unimobunék pro ucely bydleni ani pfechodného, pokud nejsou soucasti zafizeni stavenisté.
Vyjimku tvofi tzv. stavby modulové (jde o stavby koncepéné realizované z modulovych
prvkd, napf.z tzv.unimobunék...)

Jako nepfipustné jsou uvadény funkce, které do dané plochy umistovat nelze po dobu
platnosti uzemniho planu. Nepfipustné je vymezovani pozemku staveb, zafizeni a jinych
opatfeni, uvedena v odst. 5 § 18 Stavebniho zakona (mimo stavby uvedené v pfipustném

a podminéné pfipustném vyuziti jednotlivych funk&nich regulativii) mimo zastavéné uzemi a
zastavitelné plochy RU

Pfi zménach v Uzemi, které mohou ovliviiovat pozici nebo stav nemovité kulturni pamatky a
pamatky mistniho vyznamu, musi byt respektovana jejich jedine€nost a celkovy raz
prostfedi. Drobné pamatky - kiize, kaplicky, pamatniky apod. - dosud stojici na vefejném
prostranstvi nesméji byt zahrnovany do oplocenych pozemki zastavitelnych ploch - pokud je
to nezbytné, mohou byt pfemistény na jiné vhodné misto

Pfi zménach ve vyuzivani uzemi budou zohledfiovany poZadavky na ochranu a rozvoj
dochované hodnotné tradi¢ni struktury zastavby, zejména:poloha objektu vici vefejnému
prostranstvi, vytvafeni blokové struktury zastavby s hlavnimi stavbami na okraji bloku a
nezastavénymi plochami uvnitf bloku pro zahrady; kompaktni zpisob vymezovani staveb
vyuzivajici koordinované umistovani na spole€né hranici se sousednimi pozemky zajistujici
efektivnéjsi vyuziti uzemi a zivotni podminky (uzaviené prostory s pocitem soukromi a klidu)

6.3. CHARAKTERISTIKA PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

6.3.1.

SV — plochy smiSené obytné venkovské

Hlavni vyuziti:
Bydleni v objektech puvodnich zemédélskych usedlosti s pfidruzenymi pfipustnymi aktivitami
PFipustné vyuZiti:

)
)

)
)

souvisejici technické a hospodarské zazemi

vestavéné malé provozovny drobnych sluZeb a malé dilny, umoZriujici realizovat i drobné
pracovni aktivity souvisejici se zpusobem venkovského zivota, pokud jejich provoz nebude
negativné ovliviiovat okoli

souvisejici zafizeni ob¢anského vybaveni lokalniho vyznamu v kapacité umérné potencialu
Uzemi a v souladu s jeho charakterem

vefejna prostranstvi, zelen, détska hfisté

podminec€né pfipustné vyuZziti — viz bod 6.2.10

)
)

chov hospodafskych zvifat pro osobni potfebu za podminky, Ze nebude negativné
ovliviiovat kvalitu bydleni v okoli

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu
prostiedi

Nepfipustné vyuZiti:

)

objekty a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminénée
pfipustnym vyuzitim.
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Podminky prostorového uspofadani:

stavby na pozemcich (napf. dostavby proluk, pfistavby a nastavby) budou odpovidat
prevazujicimu charakteru a struktufe zastavby dané plochy (budou jednoznaéné respektovat
stavajici linii zalozeni staveb, historickou strukturu obytnych a hospodarskych staveb,
rekreaCni charakter vnitroblokd, stavebni ¢aru tvofi hranice ploch PV a SV,);

) vyska Fimsy nebo okapni hrany staveb na pozemcich bude shodné s okolni zastavbou ,
shodné bude zachovan i sklon stfech , vySkova hladina nepfekrog€i stavajici uroven,
) v pfipadé demolice dvou az tfi objemové pramérnych objekt v dané plose bude nova

vystavba realizovana v puvodni stopé

6.3.2. BV - bydleni venkovské
Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech
Pfipustné vyuziti:

) souvisejici technické a hospodaiské zazemi RD

podminec€né pfipustné vyuZiti — viz bod 6.2.10

) drobny chov hospodarskych zvifat pro osobni potfebu za podminky, ze nebude negativné
ovliviiovat kvalitu bydleni v okoli

) stavby a zafizeni souvisejici doprav. a techn. infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi

Nepfipustné vyuZiti:

) objekty a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani stabilizované plochy:
vy$ka objektd: nejvyssi bod konstrukce objektu do 9,5m , v pfipadé dostavby vyskova
hladina neprekroci stavajici Uroven sousednich objektll, praceli stavby je orientované k
vefejnému prostranstvi, stavebni €aru tvofi hranice ploch PV a BV, koeficient zastavéni max. 0,4.

6.3.3. BX - bydleni venkovské (Kolonka

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech plivodni zastavby domkarské kolonie
Pfipustné vyuZiti:

) ZlepSovani standardu bydleni (pfestavba objektu mozna pouze ve stavajicim objemu
stavby nebo mensim)
) likvidace vedlejSich staveb s hygienickymi a estetickymi zavadami ve prospéch Cistych

dvorku a zelené

podminec€né pfipustné vyuZziti — viz bod 6.2.10

) vestavéné malé provozovny drobnych sluzeb a malé dilny, umozfujici realizovat i drobné
pracovni aktivity souvisejici se zplisobem venkovského zivota, pokud jejich provoz nebude
negativné ovliviiovat okoli

Nepfipustné vyuziti:

) objekty a &innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového uspofadani stabilizované plochy:

vySka objektl: nejvyssi bod konstrukce objektu do 9,5m, omezeni rozSifovani zastavénych ploch,

nova vystavba objektl v ramci jejich revitalizace nesmi pfesahnout plvodni stopu, stavebni ¢aru

tvofi hranice ploch PV a BX

6.3.4. RN — plochy rekreace, rekreace na plochach prirodniho charakteru (rekrea¢ni louky)
Hlavni vyuziti:

Zemé&dé&lské pozemky kulturou louky, vyuzivané k sezdnni rekreaci

Pripustné vyuziti:

) tabofisté, letni camping

) stavba ucelového stanu pfi pofadani sportovné spolecenskych akci

) Ucelové prenosné konstrukce k zajisténi pribéhu kulturné spolecenskych akci

podminec€né pfipustné vyuZziti — viz bod 6.2.10

) provozni objekt s vyuzitim stavajicich objektl na ploSe (bufet-ob&erstveni, socialni zafizeni -

zast. plocha objektu max.40mz2)
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) oploceni pozemku

Nepfipustné vyuZiti:

) objekty a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZitim.

6.3.5. OV — plochy obéanského vybaveni, vefejna infrastruktura
Hlavni vyuZiti:

Plochy zafizeni obéanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury
Pfipustné vyuZiti:

) stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, védu a vyzkum, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, stravovani, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

) stavby a zafizeni pro obchod do 200 m2 prodejni plochy

) stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu
prostredi

) oploceni pozemki

podmine€né pfipustné vyuZziti — viz bod 6.2.10

) vestavéné max.2 byty spravce zafizeni

) stavby a zafizeni pro sport a rekreaci lokalniho vyznamu v kapacité imérné potencialu

Uzemi a v souladu s jeho charakterem

Nepfipustné vyuziti:

) objekty a &innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového uspofadani viz bod 6.4,

6.3.6. OS — plochy obéanského vybaveni, télovychovna a sportovni zarizeni
Hlavni vyuziti:

) Plochy hfist a sportovnich zafizeni
Pfipustné vyuziti:
) stavby a zafizeni pro sport a télovychovu,
) stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani, vSe souvisejici se sportovnimi aktivitami,
) stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu
prostredi
) vestavéné max.2 byty spravce zafizeni
podmine€né pfipustné vyuZziti — viz bod 6.2.10
) doplnujici stavby a zafizeni pro sluzby a lazenstvi, to vSe v kapacité umérné potencialu

Uuzemi a v souladu s jeho charakterem

Nepfipustné vyuZiti:

) objekty a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového uspofadani viz bod 6.4.;
navic povinnost realizovat vysadbu izolacni zelené po obvodu arealu

6.3.7. DS - plochy dopravni infrastruktury, silni¢ni doprava
Hlavni vyuZiti:

) plochy zajiStujici silni€ni dopravni obsluhu v tzemi
PFipustné vyuziti:

stavby silniéni dopravy, téleso silnice, chodniki,
cyklostezky

plochy a objekty statické dopravy

objekty krytych zastavek hromadné dopravy

objekty turistickych pfistfesk

lehké kryté pfistfeSky pro nadoby na tfidény odpadpodzemni stavby a zafizeni (podchody,
podjezdy, garaze)

~ O~ S S
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) prvky drobné architektury — prvky osvétleni, pomniky, lavi¢ky

) objekty a zafizeni souvisejici technické infrastruktury podzemni,

) USES, liniova zelefi

podminec€né pfipustné vyuziti — viz bod 6.2.10

) objekty a zafizeni Cerpacich stanic pohonnych hmot;

Nepfipustné vyuZiti:

) objekty a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné

pFipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového uspofradani viz bod 6.4

6.3.8. DU — plochy dopravni infrastruktury, doprava ucelova ostatni
Hlavni vyuZiti:

) plochy zajiStujici ostatni dopravni obsluhu v izemi

Pripustné vyuziti:

) ucelové komunikace, chodniky

) cyklostezky

) Ucelova letisté

) plochy a objekty statické dopravy

) objekty turistickych pfistfesk
)

)

)

p

lehké kryté pfistfeSky pro nadoby na tfidény odpad

prvky drobné architektury — prvky osvétleni, pomniky, lavi¢ky

objekty a zafizeni souvisejici technické infrastruktury podzemni,
odmine¢né pfipustné vyuziti — viz bod 6.2.10

) neni dano

) objekty a &innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani viz bod 6.4,

6.3.9. TI - plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:

) Plochy zajistujici funkénost zafizeni technické infrastruktury

Pfipustné vyuZiti:

) pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury, napfiklad vodovodu, vodojemd,
kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni, elektronickych
komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité, apod.
stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury

) stavby a zafizeni pro nakladani s odpady — sbé&rné dvory

podminec€né pfipustné vyuZziti — viz bod 6.2.10

) ubytovani obsluhy technického zafizeni

) dolasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci

) ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

Podminky prostorového uspofadani viz bod 6.4.

6.3.10. VS — plochy vyroby a skladovani, smiSena vyroba a skladovani

Hlavni vyuziti:

) plochy vyroby a skladovani_lehkého prdmyslu v samostatnych arealech nebo dvorech

Pfipustné vyuZiti:

) stavby a zafizeni pro lehky pramysl, pro zemédélskou i nezemédeélskou vyrobu a
skladovani s pfipadnym negativnim vlivem v ramci pozemkd vymezeného arealu,
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) stavby pro administrativu souvisejici s hlavnim vyuZitim;
) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu pozemnich komunikaci
) stavby a zafizeni biostanic a €erpacich stanic pohonnych hmot, v€etné staveb pro jejich

reklamu, a dalSi stavby a zafizeni pro sluzby motoristim

) zarizeni sbérovych dvorll a kompostarny

) vodohospodarské stavby a zafizeni

) stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

) fotovoltaické elektrarny na stfechach nebo fasadach vyrobnich objektu

podminec€né pfipustné vyuZziti — viz bod 6.2.10

) stavby a zafizeni ob&anského vybaveni sluitelného s vyuzivanim arealu

) stavby a zafizeni pro sport lokalniho vyznamu slucitelné s vyuZivanim aredlu

) stavby pro ubytovani pracovnik( arealu a vefejné stravovani slucitelné s vyuzivanim arealu

a navazujicimi plochami
Nepfipustné vyuziti:

N plochy vyroby a skladovani t€zkého primyslu
) fotovoltaické elektrarny mimo stfechy a fasady vyrobnich objekt(
) objekty a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového uspofadani viz bod 6.4.

6.3.11. PV — plochy verejnych prostranstvi, ulice, vyznamné prostory obce

Hlavni vyuZiti:

) Plochy vefejnych prostranstvi charakteru ulic a navsi

Pripustné vyuziti:

) stavby silni¢ni dopravy, téleso silnice, komunikaci, chodniku, cyklostezky, plochy statické

dopravy

podzemni stavby (podchody, podjezdy, garaze)

predzahradky RD bez pevného oploceni, mozné oploceni formou nizké zelené

USES

odminéné pfipustné vyuZziti — viz bod 6.2.10

objekty krytych zastavek hromadné dopravy max.vyska 7,2m

objekty turistickych pfistfesSki max.vyska 7,2m

lehké kryté pfistfeSky pro nadoby na tfidény odpad

prvky drobné architektury — altanky, zvonicky, kaple, kasdny, zidky, pomniky, uliéni mobiliaf

herni détské koutky — mala détska hiisté

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu

prostfedi

oploceni forma nizké ,prihledné” konstrukce max. v. 1,4 m (pouze u zafizeni, slouzici

détem)

) docasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci

Nepfipustné vyuZiti:
objekty a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani viz bod 6.4, .

~ N N O

~

6.3.12. ZV — plochy verejnych prostranstvi, verejna zelei

Hlavni vyuZiti:

N Plochy vefejnych prostranstvi charakteru parkové zelené

Pfipustné vyuziti:

) vysadba travnika a vy3si zelené

N prvky drobné architektury — altany, kasny, zidky, pomniky, parkovy mobiliaF
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podminec€né pfipustné vyuZziti — viz bod 6.2.10

) mala détska hristé

) soc. zarizeni, informacni zafizeni, bufet, oberstveni - zast. plocha objektu soc. zazemi
max.25m2, max.vySka 7,2m

N stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu
prostfedi

Nepfipustné vyuziti:

) oploceni, objekty a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani viz bod 6.4,

6.3.13. ZS — plochy zelené, soukroma a vyhrazena zelen, zahrady
Hlavni vyuZiti:
Plochy zelené ve formé zahrad v zastavéném uzemi i v krajiné

Pozemky a plochy izolovanych zahrad v zastavéném tGizemi nebo s vazbou na ZU
Pfipustné vyuZiti:

) zahradkarska ¢innost

) pfizemni zahradni domky do 16m2 zastavéné plochy , max.vyska 5m

N technické stavby a zafizeni souvisejici s provozem zahrady — realizace studni, el.pfipojky
) USES

podminec€né pfipustné vyuziti — viz bod 6.2.10

) oploceni pozemku prahledného materialu, max. vyska 1,8m v zastavéném uzemi nebo na

pozemku sousedicim se zastavénym uzemim

Nepfipustné vyuZiti:

) objekty a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Pozemky a plochy zahrad, plnicich funkci zdzemi RD

Pripustné vyuziti:

) zahradkarska ¢innost

) oploceni pozemku

podmine¢né piipustné vyuziti

) neni dano

Nepfipustné vyuziti:

) objekty a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Pozemky a plochy izolovanych zahrad v nezastavéném Uzemi
VyuZitelnost stejna jako plochy NZ

6.3.14. ZP — plochy zelené, zelen prirodniho charakteru
Hlavni vyuZiti:

) Plochy charakteru pfirodni zelené, vefejné pfistupné
Pfipustné vyuZiti:

) zatravnéni, nizka, stfedni i vysoka zelef liniova i plodna

) USES

N revitalizace vodnich toku

) vyjimeéné stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji

kvalitu prostfedi a jsou slucitelné s vyuzivanim plochy
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podminec€né pfipustné vyuZziti — viz bod 6.2.10

) prvky drobné architektury, nizké zidky k sezeni, lavicky, odpadkové kose
Nepfipustné vyuziti:
) oploceni, objekty a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim.

6.3.15 ZO plochy zelené, zelen izolaéni a ochranna
Hlavni vyuziti:
) Plochy zelené& s funkci zvlastni ochrany pro navazuijici plochy funkce bydleni
PFipustné vyuZiti:
N zatravnéni a vysadba vysoké zelené bez omezeni druhovosti,
) opérné zidky
podminec€né pfipustné vyuZziti — viz bod 6.2.10
N stavby technického vybaveni pouze liniové, kfizeni ve sméru kolmém na pas zelené; tyto

stavby budou povoleny pouze tehdy, bude-li prokéazan jejich nezbytny spolefensky vyznam
a nemoznost vedeni mimo

Nepfipustné vyuZiti:
) oploceni, objekty a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim.

6.3.16. ZX — plochy zelené, plochy specifickych drevin

Hlavni vyuZiti:

) zemé&délska rostlinna vyroba

Pripustné vyuZiti:

) vysadba, reprodukce a obnova ovocnych sadl

) vysadba, reprodukce a obnova rychlerostoucich dfevin

) doplrikovy Ucelovy objekt (hlidaci sluzba a soc.zazemi), max.zast.pl. 25 m2, vySka objektu
max.7,2m

) souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu prostfedi a je
slucitelné s pozadavky na ochranu hodnot krajiny (specif. koeficient moznych objektu viz
dale

Dodmineéné)pfipustné vyuziti — viz bod 6.2.10

N oploceni pozemku prahledného materialu, bez podezdivky , max. vyska 1,8m

) zemédélské stavby, §18 SZ (pro feSené uzemi se specif.koef.zastavéni — viz dale)

Nepfipustné vyuZiti:

) objekty a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorové regulace:

Specifické koeficienty staveb v nezastavitelném Uzemi Uzemniho planu Svésedlice:
max. zastav.plocha zeméd. stavby Z = 0,1% velikosti obhospodafované souvisejici zeméd.

plochy, obecné platna vyskova zonace objektll max. do 10m
vSe podrobné specifikovano viz bod 6.3.

6.3.17. W — plochy vodni, vodotece a vodni nadrze

Hlavni vyuZiti:

) Plochy vodni a vodohospodarské

PFipustné vyuziti:

) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky, ur¢ené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuziti a jejich revitalizace, mokfady a tliné

) krajinna zelef odpovidajici pfirodnim podminkam

) USES

N plochy, stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni destovych vod
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) stavby a zafizeni pro vodni hospodafstvi (zdymadla, pumpy atp.)

) stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu
prostfedi a jsou slucitelné s vyuzivanim plochy

podminec€né pfipustné vyuZziti — viz bod 6.2.10

) objekt zajistujici provoz na vymezené vodni ploSe (hlidaci sluzba), max. zast. pl. 25m2

Nepfipustné vyuZiti:

) ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaiji
druhotné, dale které naruSuji kolob&h vody v pfirodé a negativné ovlivriuji kvalitu a Cistotu
vody a vodniho rezimu, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

6.3.18. NZ — plochy zemédélské

Hlavni vyuZiti:

) zemeédélska prvovyroba a jiné specifické aktivity na zemédélskych plochach
Pfipustné vyuZiti:

) pozemky orné pUldy, trvalych travnich porostl a ostatni plochy zemédélského vyuziti
) chmelnice,

) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky, uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuziti a jejich revitalizace, mokrady a tliné

) krajinna zelen odpovidajici pfirodnim podminkam

) USES

) pozemky protieroznich, protipovodfiovych a retenénich opatfeni;

) drobna doprovodna a sakralni architektura (napf. kaplicky, bozi muka, turistické pfistfeky,
altanky, odpocivadla a plastiky);

N pozemky nemotorové dopravni a technické infrastruktury feSené v souladu s koncepci UP;

) pozemky dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podmine€né pfipustné vyuZziti

) ovocné sady s prahlednym oplocenim

) Utulek pro opusténa zvifata v€etné oploceni

) pozemky staveb pro zemédélstvi a vCelafstvi, které svym ucelem a kapacitou odpovidaji

charakteru a vymére mistné souvisejicich zemédeélskych pozemku a jsou technologicky
pfimo vazany na dané stanovisté;

) pozemky staveb a zafizeni, které zlepSi podminky vyuziti uzemi pro u€ely rekreace a
cestovniho ruchu, zejména cyklistické stezky, in-line stezky, turistické trasy, b&Zecké trasy,
jezdeckeé trasy;

) pozemky, stavby a zafizeni pro chov zvifat k jinym nez hospodarskym ucelim
Nepfipustné vyuziti:

) oploceni pozemkl (vyjma zafizeni Gtulku pro zvifata a ploch ovocnych sadu)

) stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.
) stavby, zafizeni a jina opatfeni, uvedena v odst. 5 § 18 Stavebniho zakona, mimo stavby

uvedené vysSe a vyjma zemédélské stavby — viz dale
Specifické koeficienty staveb v nezastavéném tzemi :
max. zastav. plocha zeméd. stavby Z = 0,1% velikosti obhospodafované souvisejici zeméd. plochy

6.3.19. NL — plochy lesni

Hlavni vyuZiti:

) Lesni hospodafstvi, stabilizace odtokovych poméra v tzemi

PFipustné vyuziti:

) porosty tvofené stromy a kefi lesnich dfevin, plnicich v danych podminkach funkci lesa a
PUPFL;

N 8kolky dfevin bez staveb;

) USES

) pozemky protieroznich, protipovodfiovych a retenénich opatfeni;
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) pozemky staveb pro potfebu ochrany pfirody
) pozemky dopravni a technické infrastruktury feSené v souladu s koncepci UP;
) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky, uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuziti a jejich revitalizace, mokfady a tiné
) drobna doprovodna a sakralni architektura (napf. kapli¢ky, bozi muka, turistické
) pristfesky, altanky, odpocivadla a plastiky);
podminecné pripustné vyuziti
) pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a v€elarstvi, které svym Ucelem a kapacitou

odpovidaji charakteru a vymére mistné souvisejicich pozemku plnicich funkci lesa a jsou
technologicky pfimo vazany na dané stanovisté;

) pozemky staveb a zafizeni, které zlepSi podminky vyuziti uzemi pro uéely rekreace a
cestovniho ruchu, zejména cyklistické stezky, in-line stezky, turistické trasy, b&Zecke trasy,
jezdecké trasy,

Nepfipustné vyuZiti:

) oploceni pozemku

) stavby, zafizeni a jina opatfeni, uvedena v odst. 5 § 18 Stavebniho zakona, mimo stavby
uvedené vySe jako pFipustné nebo podmineéné pfipustné

Podminky prostorové regulace: nejsou specifikovany, jde pouze o plochu lesni zelené

6.3.20. NP — plochy pfirodni, chranéné
Hlavni vyuziti:
PfFirodni lokality se zvlastni ochranou
Pfipustné vyuziti:
) USES (biocentra)
) pozemky s trvalou vegetaci bez primarniho hospodarského vyznamu
)

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jejich revitalizace, mokfady a tuné
podminec€né pfipustné vyuziti:
v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

) porosty tvofené stromy a kefi lesnich dfevin, plnicich v danych podminkach funkci lesa a
PUPFL;

) pozemky zemédélského pidniho fondu

) pozemky protieroznich, protipovodfiovych a retencnich opatfeni;

) jiné pozemky, uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti

) oploceni

) zmeény kultur pozemku s vy$sim stupném ekologické stability na kultury s nizSim stupném
ekologické stability

) stavby a zafizeni, uvedené v odst. 5 § 18 Stavebniho zdkona mimo stavby uvedené vyse

Podminky prostorové regulace: nejsou specifikovany, jde o nezastavitelné plochy

6.3.21. USES - plochy uzemniho systému ekologické stability

Hlavni vyuziti: plochy prvka USES

PFipustnym vyuzitim -

) nizka, stfedni i vysoka zelen liniova i plodna, posilujici ekologickou stabilitu v feSeném Guzemi

N vodni plochy, vodni tiné a mokfady, které spolu s doprovodnou zeleni zvySuji ekologickou

stabilitu v FeSeném uzemi

podmine€né pfipustné vyuZziti

) vyjimecné stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, prochazejici v
kolmém sméru na prvek USES, , které ekologickou stabilitu v FeSeném Uzemi nesnizuji, nesnizuji ani
kvalitu prostredi a jsou slucitelné s vyuzivanim plochy opatreni k hospodareni na danych plochach,
ktera nepovedou ke snizeni stabilizaéni funkce USES, zneprichodnéni &i preruseni kontinuity USES
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Nepfipustné vyuZiti:

)
)

neprdchodné oploceni

stavby kromé staveb technické, dopravni infrastruktury a staveb pro vodni hospodafstvi,
které nenarusi funkénost USES.

6.4. PODMINKY PROSTOROVE REGULACE

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

6.4.5.

6.4.6.

6.4.7.

6.4.8.

6.4.9.

Pro celé feSené uzemi je ploSné stanovena vyskova zonace, maximalni vySka zastavby
9.5 m vCetné zastieseni, plochy O, V a T maji specifické podminky — viz dale bod 6.4.2.

Vyjimku*** mohou tvofit objekty ob&anského, event. technického vybaveni

(*** Podminky pfipustnosti realizace vy$Sich objektt obéanského nebo technického
vybaveni :

ob¢.vybavenost: architektonické zdlraznéni vyznamu objektu uzitim vy$Si dominanty hmoty
(max.1/4 zastavéné plochy celého objektu) , jinak max. mozna vySka 15m, pfitom nesmi
svou hmotou a vySkou konkurovat prostorovym dominantam v izemi (kaple na navsi)
techn.vybavenost: potfebna vySka objektu je dana svou funkci a technologii stavby, je
omezena limity feSeného Uuzemi a v zastavéném uzemi s max.vySkou 15m, vy8ka nesmi
konkurovat prostorové dominanté kaple na navsi)

pro SV : minimalni i maximalni vySka objektd bydleni - je dana vysSkou sousednich
objektu, je respektovana puvodni vyskova hladina zastavby navsi, jinak max.vyska 9,5m
pro BV: minimalni vyska objektl bydleni je 6m, jako dostavba v ulicich je dana vyskou
sousednich objektl, maximalni vySka objektl je 9,5m

Je nutné dodrzovat a respektovat linii zaloZzeni pruceli staveb, ktera je ve vétsiné pripadi
vymezena hranici plochy ve sméru k vefejnému prostranstvi

Zahradni domky na plochach izolovanych zahrad ZS, v zastavéném Uzemi nebo na néj
navazujici: - max. zastavéna plocha 16 m2, max.vyska 5m, vySkové osazeni objektu —
uroven podlahy pfizemi max. 0,5 m nad nejvy$Sim bodem terénu, mozné podsklepeni

Pro zastavéné uzemi a zastavitelné plochy feSeného uzemi je specifikovan koeficient
zastavéni pozemku, ktery udava maximalni procentni podil zastavitelné plochy pozemku
objekty k celkové ploSe pozemku

Koeficient zastavéni pozemku je stanoven takto:

SV — plochy bydleni, historicka naves max. 0,60

BV — plochy bydleni max. 0,40

OS - plochy ob¢anského vybaveni, plochy télovychovnych a sport.zafizeni 0,70
TI — plochy technické infrastruktury 0,80

VS — plochy smiSené vyroby a skladovani 0,70

ZS - izolované s vazbou na ZU max.16m2

N~ o S~

V zastavéném uzemi |ze realizovat pouze minimalni Upravy terénu, souvisejici s realizaci

zalozeni nové stavby a to pouze takové, které neméni vzhled a odtokové poméry v izemi.
Jde o kategorii, ktera je specifikovana ve stavebnim zakoné §80 odst.3

V nezastavéném uzemi se nepfipousti terénni upravy, specifikované v §3 SZ.
Vyjimku tvofi plocha pro realizaci sportovniho arealu na zastavitelné plose O1. Podminky

provedeni terénnich Uprav budou definovany s ohledem na ochranu krajinného razu a se
zpusobem zalozeni stavby a zpusobem feSeni odtokovych pomérd v izemi v ramci
uzemniho fizeni.

Pro nezastavitelné uzemi uzemniho planu Svésedlice je specifikovan

koeficient zastavéni pozemku zemédélskou stavbou:

max. zastavéna plocha zemédeélské stavby Z = 0.1% velikosti obhospodarované
souvisejici zemé&délské plochy NZ
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6.5. PODMINKY PRO VYSTAVBU V RESENEM UZEMi

6.5.1.

6.5.2.

Stanovuje vyhlaska O obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi. Tato vyhlaska

stanovi obecné pozadavky na vyuZziti Uzemi pfi vymezovani ploch a pozemki, stanovi
podminky umistovani staveb na pozemku.

Technické pozadavky na stavbu stanovi vyhlaska O technickych pozadavcich na stavby.
Tato vyhlaska stanovi zakladni pozadavky na ucelové a stavebné technické feSeni staveb.

6.6. ZAKLADNi PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

6.6.1

6.6.2.

6.6.3.

6.6.4.

6.6.5.

6.6.6.

6.6.7.

Specifikaci prostorové regulace zachovava UP v feSeném Uzemi harmonické méfitko a
vesSkeré uzemni vztahy v krajiné.

(definovanim reZimu prostorove regulace, ktery zajistuje zachovani drobného

méfitka zastavby, kompaktnost zastavby - nové rozvojové plochy nevystupuji

extrémné do krajiny, ale navazuji na stavajici zastavbu, tzn. zachovat respekt k

pfirodnimu prostfedi)

UP i pro ochranu krajinného razu zachovava navrhem prostorové a funkéni regulace pozici
kulturni dominanty krajiny (kaple v centru obce, kfize v zastavbé i v krajiné, atp.)

Ochrana krajinného razu je dokladovana i navrzenym zplisobem rozvoje obce, zastavitelné
plochy navazuji na zastavéné uzemi, vhodné ho doplriuji , extrémné nevybihaji do krajiny.
Krajina si musi uchovat svoiji Cistotu, Uzemni plan respektuje veSkeré zemédélské plochy v
uzemi, v ramci pfipustnosti jejich vyuzitelnosti obecné nedovoluje realizaci oploceni
pozemkl v krajiné, vyjimky jsou jmenovany v podminéné pfipustnosti funkce NZ a ZX. .
Uzemni plan ve své zakladni koncepci respektuje a podporuje pozici stavajici zelen&
minimalniho rozsahu a dale pozici vyznamnych krajinnych prvkd (lesy, vodni plochy,
mokrady), zdUraznuje jejich ochranu.

UP navrhem rozsifeni ploch zelené v ramci FeSeni koncepce krajiny (aleje, remizky,
bfehové zelené&, zahrady atp) pfispiva mimo jiné ke zvySeni malebnosti krajiny, pfitom
snizuje i riziko erozni ohroZenosti Uzemi

UP dopliuje nefunkéni prvky USES, vymezenim téméF celé lokalni kostry tzemniho
systému ekologické stability ,0zeleriuje” volnou krajinu, i toto feSeni zvysi kredit krajinného
razu
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,

VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

VSechny vybrané stavby a vefejné prospésna opatieni jsou zobrazeny ve vykrese €.4 — Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, jsou oznaeny popisem, uvedenym dale v nasledujicim pfehledu.

7.1. Plochy a koridory verejné prospésnych staveb a verejné prospésSnych opatieni, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

7.1.1. Vefejné prospésné stavby uréené k rozvoji dopravni infrastruktury:
WD 6 Prodlouzeni chodniku D6 k severni ulici lokality Na vrsku
WD 8 Mistni komunikace na SV okraji zastavby obce nad OU
WD 10 ProdlouZeni chodniku D10 k jizni ulici lokality Na vr8ku
WD 12 Chodnik D12, propojujici severni okraj zastavby se stfedem obce
WD 16 Cyklostezka D16, vedend v linii cyklotrasy €.5
WD 15 Cyklostezka Svésedlice - Velky Tynec

7.1.2. Vefejné prospésné stavby uréené k rozvoji technické infrastruktury:
WT 2 - Vodojem

7.1.3. Vefejné prospés$na opatreni uréena k zaloZeni prvku uzemniho systému ekologické stability:
Biocentra:
WUC1a - BC1 Vrchy — rozSifeni plochy
WUC1b — BC1 Vrchy — rozSifeni plochy
WUC2a - BC 2 Kl¢e - rozSifeni plochy
WUC2b - BC 2 KiI€e - rozsifeni plochy
Biokoridor:
WUK1b

7.2. Asanace nejsou v Uzemnim planu vymezeny

8. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH

PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNITPREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V i PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE
§ 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

Plocha vefejného prostranstvi je zobrazena ve vykrese €.4 — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a
sanaci, je oznacena popisem, uvedenym dale v nasledujicim pfehledu.

8.1. Predkupni pravo je uplatiiovano ve prospéch obce pro plochu:

VPO1 - Plocha vefejného prostranstvi, hlavni ¢ast ulice U hriste,
dotéené pozemky viz tabulka dale:
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k.a. Pozemek |vyméra, Z toho pro
p.C. kultura VPO Zamér
Svésedlice [247/151 3 3
orna Verejné prostranstvi nové ulicky U hfiste,
nastup do sportovniho arealu
Svésedlice |247/11 21 21
orna
24

9.  STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI
PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

9.1. Kompenzaéni opatfeni nejsou v Uzemnim planu Svésedlice stanovena.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

10.1. Uzemni rezervy tohoto druhu nejsou v Uzemnim planu Svésedlice vymezeny

11. VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

11.1. Dohoda o parcelaci

11.1.1. Uzemni plan vymezuje plochu , ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v Gzemi podminéno
uzavienim dohody o parcelaci mezi vlastniky pozemkd. Tyto plochy a koridory jsou
zobrazeny ve vykrese €.1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a ve vykrese ¢€.2 — Hlavni
vykres: urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny;

11.1.2. Lokality s podminkou dohody o parcelaci jsou ozna¢eny jako B1-DP a B2-DP

11.1.3. Lokality B1-DP a B2-DP zahrnuiji plochy pfestavby, dilCi plochy bydleni a plochy
vefejnych prostranstvi, v€etné ploch vefejné zelené a pfistupové mistni komunikace.
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12.

VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,

STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY
PRO VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACi CINNOSTI

12.1. Uzemni studie

12.11.

12.1.2.

12.1.3.

12.1.4.

Uzemni plan vymezuije plochu , ve které je rozhodovani o zménéach v izemi podminéno
zpracovanim a zaevidovanim uzemni studie Tato plocha je zobrazena ve vykrese ¢.1 —
Vykres zakladniho Clenéni uzemi a ve vykrese €.2 — Hlavni vykres: urbanistickd koncepce,
koncepce usporadani krajiny a €.6 — Koordina¢ni vykres;

Lokalita s podminkou zpracovani a zaevidovani Uzemni studie je oznacena ,-US*  jde o
plochu B6-US na jiznim konci obce, v lokalité ,Na vrsku*.

Lokalita B6-US zahrnuje dil&i plochy bydleni, plochy zahrad jako nezastavitelné plochy u
RD, plochy vefejnych prostranstvi, v&etné ploch vefejné zelené a pfistupové mistni
komunikace. Koncepce feseni jeji vyuzitelnosti bude respektovat zasady bodu 3.1.1.2.

Uzemni studie bude zpracovana projektantem s autorizaci pro tizemni planovani,
Ihita pro jeji zpracovani se stanovuje do roku 2022. Soucasti feSeni bude stanoveni
etapizace vystavby s délenim do tfi €asovych etap, podminky viz kap.14.

_13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,

ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9 VYHLASKY C. 500/2006 SB., O UZEMNE ANALYTICKYCH

PODKLADECH, UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI A ZPUSOBU EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI,

STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNi PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU

Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI,

13.1. Regulaéni plan - Uzemni plan nevymezuje v ramci své urbanistické koncepce plochy , ve kterych je
dana podminka vyuziti plochy provéfenim zmén vyuziti ve vymezené plose zpracovanim
regulac¢niho planu

14.1.

14. STANOVENiI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan_stanovuje etapizaci - pofadi zmén v Gzemi, ktera zohledriuje pFipravenost ploch

i realnost jejich vyuzitelnosti.

14.11.

14.1.2.

14.1.3.

Stavebni vyuziti vSech zastavitelnych ploch i ploch pfestavby je podminéno vybudovanim
vefejné infrastruktury, ktera je v navazujich lokalitach stabilizovaného uzemi. (kanalizace,
plyn, vodovod, obsluzné komunikace a pfilehly chodnik)

Stavebni vyuZiti ploch sousedicich se silnici 111/4365 je mimo podminek uvedenych v bodé
14.1.1. navic podminéno realizaci vysadby izolaéni zelené& kolem silnice 111/4365, ktera bude
redukovat vliv hluku z dopravy na uvedenou plochu (B3,B4, B6 a B9)

Poradi vyuZitelnosti vymezenych zastavitelnych ploch, ploch pfestavby i dil€¢ich dopravnich

prvkd na je dana posloupnosti pofadovych Cisel, graficky je etapizace vyznacena ve
vykrese €. 1/5
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14.1.4. UP specifikuje z hlediska Gasové posloupnosti 2 etapy vystavby.
1.etapa
realizace vSech zamérl na nové vymezenych zastavitelnych plochach, vyjma ploch
bydleni v lokalité ,,U hfisté®, v lokalité ,Na vrsku“ a v lokalité U trafostanice (B5 a B9).
V téchto lokalitach bude v 1.etapé realizovana pouze vefejna infrastruktura a Gprava
zelenych ploch.
2.etapa zahrnuje realizaci objektd RD na vymezenych zastavitelnych plochach po
kolaudaci verejné infrastruktury (v obci dostupné).

14.1.5. Realizace dil¢ich uzemnich dopravnich prvkd ,D..“ na rozvojovych plochach bude spadat do
1.etapy vystavby.

15. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH

STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

15.1. vymezeni urbanisticky vyznamnych staveb
Uzemni plan nevymezuije architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt ve smyslu §
17, pism. d) a § 18, pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektl a
o vykonu povolani autorizovanych inzenyru a technikdl E&innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich
predpis(, a v souladu s Autorizadnim fadem Ceské komory architektt

16. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIiHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE V GRAFICKE CASTI

16.1. Udaje o poétu list( a vykrest izemniho planu:
16.1.1. Navrh Uzemniho planu Svésedlice je zpracovan v tomto rozsahu:
A. NAVRH UP
Textova Cast UP — 39 listi A4
Graficka &ast UP
Vykresy C.:
I/1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi , méf. 1: 5000
I/2 — Hlavni vykres: urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny, mér. 1:5000
I/3 — Koncepce verejné infrastruktury: doprava, zasobovani vodou, odvodnéni

uzemi,zasobovani plynem, elektrickou energii, méf. 1: 5000
I/4 — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, mér. 1: 5000
I/5 — Poradi vystavby, etapizace méF. 1: 5000
I/6 — Schema prostorové regulace v tzemi mér. 1: 5000
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